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MEDIANTE LA RESOLUCION DEL SUPERINTENDENTE ADJUNTO DE LOS REGISTROS PUBLICOS
N°042-2021-SUNARP/SA, SE MODIFICO EL TEXTO UNICO ORDENADO (TUO) DEL
REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS

La Resolucidon del Superintendente Adjunto de los Registros PUblicos N°042-2021-
SUNARP/SA, publicada el 26 de marzo de 2021 en el Diario Oficial “El Peruano”, modificd
el articulo VII del Titulo Preliminar, asi como los articulos 32° y 90° del Texto Unico
Ordenado del Reglamento General de los Registros PUblicos N°126-2021-SUNARP/SN (en
adelante, el “Reglamento”), de acuerdo con el siguiente detalle:

e VII. Principio de legitimacion:

El articulo VII del Titulo Preliminar del Reglamento fue modificado incluyendo a la via
arbitral como medio para declarar la invalidez de los asientos registrales. Quedando
redactado de la siguiente manera:

“VII. PRINCIPIO DE LEGITIMACION

Los asientos registrales se presumen exactos y vdlidos. Producen todos sus efectos
y legitiman al titular Registral para actuar conforme a ellos, mientras no se
rectifiquen en los términos establecidos en este Reglamento o se declare su
invalidez por la via judicial o arbitral.”

e Arficulo 32°.- Alcances de la calificacion
El articulo 32° fue modificado incorpordndose lo siguiente:

i. Se ha anadido la obligacion del registrador de verificar, en la calificacion de
titulos de sucesiones intestadas o ampliaciones de testamentos, si existen inscritos
mandatos o poderes otorgados por el causante o el testador o a favor de estos
y, de corresponder, procederd a anotar de oficio su extincién en la partida
respectiva del Registro de Mandatos y Poderes. Ademds, en la calificacion de
actos inscribibles otorgados mediante representacién o mandato inscrito, el
registrador también verificard si consta inscrita la sucesion o la ampliacién de
testamento del poderdante, apoderado, mandante o mandatario, a fin de que
se proceda con la anotacion de oficio mencionada anteriormente.

Sin perjuicio de lo indicado, la anotacién de la extincién del mandato o poder,
inscritos, fambién procede ante la solicitud del administrado en la que indique el
nombre y documento nacional de identidad del interviniente fallecido, asi como
la partida y oficina registral donde obra dicha inscripciéon, a fin de que el
registrador, accediendo a la base de datos del RENIEC, extienda el asiento
correspondiente.

ii. En los casos de calificacién registral de resoluciones judiciales referidas a
embargos en forma de inscripcidn y anotaciones de demanda, previstas en los
articulos 656° y 673° del Cédigo Procesal Civil, aquellas se anotardn siempre que
haya compatibilidad con los titulos inscritos.

Siendo ello asi, los Ultimos pdrrafos del articulo 32° del Reglamento quedan
redactados de la siguiente manera:
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“Arficulo 32°.- Alcances de la calificacién

(..);

Cuando la calificacion comprenda titulos referidos a sucesién intestada o
ampliacién de testamento, el registrador verifica si existen inscrifos mandatos o
poderes otorgados por el causante o el testador o a favor de estos y, de
corresponder, procede a anotar de oficio su extincion en la partida respectiva
del Registro de Mandatos y Poderes. Asimismo, en la cdlificacion de actos
inscribibles otorgados mediante representacion o mandato inscrito, el registrador
también verifica si consta inscrita la sucesion o ampliacién de testamento del
poderdante, el apoderado, el mandante o el mandatario, a fin que se proceda
con la anotacién de oficio antes sefialada. La anotacién de oficio de la extincién
del mandato o poder, inscritos, también procede ante Ila solicitud del
administrado en la que indique el nombre y documento nacional de identidad
del interviniente fallecido, asi como la partida y oficina registral donde obra
dicha inscripcion, a fin de que el registrador, accediendo a la base de datos del
RENIEC, extienda el asiento correspondiente.

En los casos de resoluciones judiciales que contengan mandatos de inscripcidn,
el Registrador y el Tribunal Registral se sujetardn a lo dispuesto por el segundo
parrafo del articulo 2011 del Cédigo Civil. Tratdndose de resoluciones judiciales
referidas a embargos en forma de inscripcién y anotaciones de demanda,
previstas en los articulos 656 y 673 del Cédigo Procesal Civil, aquellas se anotardn
siempre que haya compatibilidad con los titulos inscritos.

En los casos de instrumentos publicos notariales, la funcion de calificacidon no
comprende la verificaciéon del cumplimiento del notario de identificar a los
comparecientes o intervinientes a través del sistema de comparacion biométrica
de las huellas dactilares, asi como verificar las obligaciones del Gerente General
o del presidente previstas en la primera disposicion complementaria y final del
Decreto Supremo N° 006-2013-JUS.”

e Articulo 90°.- Competencia del érgano jurisdiccional y arbitral

El articulo 90° también fue modificado incluyendo la competencia arbitral para los casos
de declaracién de invalidez de asientos registrales. Quedando redactado de la
siguiente manera:

“Articulo 90°.- Competencia del érgano jurisdiccional y arbitral

Conforme al Articulo 2013 del Cédigo Civil, corresponde exclusivamente al
organo judicial o arbitral la declaracion de invalidez de los asientos registrales.
Consecuentemente, no resulta procedente que, mediante rectificacion, de
oficio o a solicitud de parte, se produzca declaracion en tal sentido.”

Asimismo, cabe precisar que las modificaciones senaladas entran en vigencia al dia
siguiente de su publicacién en el diario oficial “El Peruano”, con excepcién de aquella
vinculada a la extincion de oficio de mandatos y poderes senalada en el articulo 32 del
TUO del Reglamento General de los Registros PUblicos, la cual entrard en vigencia con
la aprobacion de los lineamientos que deberd emitir el Superintendente Nacional de los
Registros PUblicos, en un plazo mdaximo de quince (15) dias calendarios contados desde
el dia siguiente de la publicacién de la resolucion en cuestion.



Finalmente, sin perjuicio de lo senalado en el pdrrafo precedente, las modificaciones
aprobadas se aplican, inclusive, a los titulos en trédmite a la fecha de su entrada en
vigencia.

Cualquier duda o consulta, nuestros equipos estdn a su disposicion para ampliar sobre el
asunto.
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